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IMPLANTATION, FORME ET VOLUME DES CONSTRUCTIONS
IMPLANTATION, FORME ET VOLUME DES CONSTRUCTIONS

COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (COS) :
Il exprime la quantité maximum de surface de plancher que I'on peut
construire en fonction de la surface du terrain

LIMITES SEPARATIVES :
Ce sont les limiles d'une propriélé autre que |'alignement ALIGNEMENT :
Limites séparatives latérales Limite séparative entre le

Limits séparative de fo&@ domaine privé et public

EMPRISE AU SOL (E) :
Elle définit la surface au sol qu'occupe une
MARGE DE RECUL : construction. Elle s'exprime en pourcentage .
MARGE D'ISOLEMENT (L) C'est le retrait minimum imposé & toute nouvelle construction _
Ceest la surface qui sépare toute construction par rapport  I'alignement de la voie, La valeur de cette marge surface du sol occupée
des limites séparatives de |2 propriété est indiquée sur le plan et / ou dans le réglement par la construction
surface de terrain

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

L'article 6 définit les régles d'implantation des constructions par rapport aux voies.

Sauf dispositions contraires du reglement, il s’agit de I'ensemble des voies ouvertes a la circulation générale,
qu’elles soient publiques ou privées et quel que soit leur statut ou leur fonction (voies piétonnes, cyclistes,
routes, chemins, places, parcs de stationnement publics...).

Sont concernées les voies qui, a la date de la décision administrative se pronong¢ant sur la constructibilité du
terrain ou sur I'utilisation du sol, sont soit existantes, soit prévues par le plan local d’'urbanisme ou par un projet

de remaniement parcellaire approuvé (lotissement, AFU autorisée, etc...) .

INSTALLATION CLASSEE POUR LA PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT :

Catégories d’activités, générant des nuisances ou des dangers, soumise a une réglementation stricte relevant
du code de I'environnement. Cette réglementation soumet I'ouverture de telles installations a un régime
d’autorisation préalable ou de simple déclaration, selon le degré de gravité des nuisances dont elles peuvent

étre la cause : bruit, dangers d’explosion ou d’incendie.

LIMITES SEPARATIVES
Il s’agit des limites de propriété autres que celles situées en bordure des voies publiques ou privées.

On distingue dans certains cas les limites latérales et les limites de fond de terrain (voir schéma ci aprés).
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LOTISSEMENT :

Division d’une propriété fonciére en vue de I'implantation ou de la transformation de batiments.

La création d’un lotissement est subordonnée a une autorisation préalable.
LUCARNES : voir annexe lll sur les percements en toiture.

MARGES D’ISOLEMENT
La marge d'isolement est la distance séparant toute construction des limites séparatives. Son calcul s’appuie
sur les définitions suivantes :

e Distance minimale (d)

Fixée par le reglement de la zone, cette distance constitue un minimum absolu. Elle se calcule par rapport
soit au mur de fagade, soit a I'aplomb des saillies (sauf exceptions prévues dans le réglement de la zone).
Pour les batiments ne comportant pas de parois (hangars, abris sur poteaux...), la marge d’'isolement se
calcule par rapport a I'aplomb de la toiture.

e Marge spéciale d’isolement
Il s’agit d’'une mesure spécifique qui s’applique en limite des zones d’'activités et des zones d’habitat. Cette
mesure a pour but d’obliger les industriels a réaliser une structure végétale pour former « écran » et réduire

ainsi les nuisances qui peuvent étre occasionnées au voisinage.

MATERIAUX PRECAIRES :
Matériaux dont la tenue dans le temps n’est pas garantie, qui sont utilisés pour des constructions dites

temporaires ou dont la finition n’est pas réalisée.

MISE EN DEMEURE D’ACQUERIR :

Lorsqu’un terrain est situé dans un emplacement réservé, son propriétaire peut demander au bénéficiaire de
cet emplacement (Commune, Département, Etat, ...) de le lui acheter dans un délai d’'un an (la demande doit
étre adressée au Maire, par pli recommandé avec accusé de réception). Cette mesure ne peut s’appliquer que

sile P.L.U. est approuvé.

NIVEAU DU TERRAIN NATUREL
On entend par terrain naturel le niveau du terrain (T.N.) tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux
entrepris pour la réalisation du projet de construction.

En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du plus haut.

« 1 niveau » signifie rez-de-chaussée (RC)
« 2 niveaux » signifie R+combles ou R+1

« 3 niveaux » signifie R+1+combles ou R+2
Etc...
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OUVERTURES CREANT DES VUES DIRECTES

(et considérées comme des baies assurant I'éclairage des piéces)
- les fenétres

- les portes-fenétres

- les balcons

- les loggias

- les lucarnes

- les chassis de toit.

OUVERTURES NE CREANT PAS DE VUES DIRECTES :

- Les ouvertures placées a plus de 1,90 m du plancher (y compris les ouvertures du toit) a I'étage et a 2,60 m
au rez-de-chaussée.

- Les ouvertures a soufflets de petite dimension (40 x 40 cm)

- Les ouvertures en sous-sol

- Les portes d'entrée pleines

- Les chassis fixes et verre opaque (« verre dormant » translucide)

- Les pavés de verre

- Les ouvertures existantes a condition qu'il n'y ait pas d'agrandissement. Une réduction de leurs dimensions
est autorisée.

PAN COUPE :
Le pan coupé est perpendiculaire a la bissectrice de I'angle formé par les deux voies en objet.
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