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ANNEXE I - DEFINITIONS

Les définitions apportées ci-dessous a titre informatif résultent des lois, décrets, circulaires opposables a la
date d’approbation du PLU. Elles ne peuvent prévaloir sur les définitions réglementaires apportées notamment

dans le code de I'urbanisme.

ACCES : voir voie et acces

ADAPTATIONS MINEURES :
Les régles définies par les articles 3 a 13 d’'un plan local d’'urbanisme peuvent faire I'objet d’assouplissements
rendus nécessaires par la nature du sol, la configuration des terrains ou le caractére des constructions

avoisinantes, lorsque I'écart par rapport a la regle est faible.

AFFOUILLEMENT DE SOL :
Extraction de terre qui doit faire I'objet d’'une autorisation si sa superficie est supérieure a 100 m? et si sa
profondeur excede 2 métres.

ALIGNEMENT

L’alignement correspond a la limite entre le domaine public et la propriété privée. Il n'existe que dans le cas des
propriétés riveraines d’une voie publique. Généralement il est fixé a 1,80 m du fil d’eau. En revanche, dés lors
qu'il s’agit de voies privées l'alignement disparait, I'implantation des constructions se réalise alors soit par

rapport a I'axe de la voie, soit par rapport a la limite de fait entre le terrain et la voie.

APPENTIS :

Petit toit a une seule pente appuyé contre un mur. Batiment abrité par ce toit.

ARBRE DE HAUTE TIGE

Un arbre est dit de “haute tige » dés lors qu’a I'age adulte il mesure plus de 1,80 m de hauteur.

BATIMENTS ANNEXES A L’HABITATION
Les batiments annexes aux constructions a destination d’habitation correspondent aux batiments non contigus
et secondaires a I'habitation principale et ne comprenant pas de piéces de vie ou de travail. Il s’agit de

constructions « en dur » et dont I'aspect est analogue a la construction principale.

CHASSIS OSCILLO-BASCULANT :

Ouverture créée dans une toiture dont I'encadrement pivote autour d'un axe horizontal.
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CHIEN ASSIS ET CHIEN COUCHE : voir annexe Il sur les percements en toiture.

COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

C.0.8.:

C’est le rapport entre la surface de plancher (définie ci-aprés) qu'il est possible de construire et la superficie de
I'unité fonciére.

Exemple : sur un terrain de 1000 m?, dans une zone ol le COS est égal a 0,30, il pourra étre construit : 1000m?

x 0,30 = 300 m? de surface de plancher.

CONSTRUCTION PRINCIPALE:

Batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou batiment le plus important dans un

ensemble de batiments ayant la méme fonction.

CONSTRUCTION LEGERE :

Sont dénommées constructions légéres les batiments annexes démontables, en bois, de type chalet ou abris
de jardin.

DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE (D.U.P.) :

C’est un acte administratif qui déclare utile pour I'intérét général la réalisation d’'un projet. Cet acte est pris
aprés que le projet ait été soumis a une enquéte publique. Il permet a la collectivité publique d’acquérir les
terrains nécessaires a la réalisation de l'opération soit par accord amiable, soit a défaut par voie
d’expropriation.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN :

Outil foncier permettant au titulaire de ce droit (généralement la commune) de se porter acquéreur prioritaire

sur tout ou partie des zones urbaines et des zones d’urbanisation future, pour la création d’espaces verts, la

réalisation de logements sociaux et d’équipements a vocation de service public, la réalisation de batiments ou

la rénovation de quartiers et la constitution de réserves foncieres.

Dans toute commune dotée d’un plan local d’'urbanisme approuvé, le Conseil Municipal peut décider, par
délibération, linstitution ou la suppression du droit de préemption urbain ou la modification de son champ
d’application sur les zones considérées.

Tout propriétaire d’'un bien soumis au droit de préemption urbain doit informer le titulaire des cessions
envisagées sur les secteurs concemés et peut lui proposer I'acquisition de ce bien, sans toutefois le mettre en

demeure d’acquérir.

EGOUT DU TOIT :
Limite basse d'un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux de pluie.
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EMPLACEMENT RESERVE :

Emprise désignée par le PLU comme devant faire I'objet dans I'avenir d’'une acquisition par une collectivité
publique dans le but de réaliser un équipement public ou d'intérét général (ex: hépital, école...) ou des
opérations de voirie (création, élargissement...). Le terrain devient alors inconstructible pour toute autre

opération. Seules des autorisations a titre précaire peuvent éventuellement y étre réalisées par le propriétaire.

EMPRISE AU SOL
L’emprise au sol est considérée comme étant la projection verticale des constructions au sol a I'exception des
constructions en surplomb sans appui au sol (par exemple les balcons...). Voir également schéma p.96.

ESPACE BOISE CLASSE :
Article L 130.1 du code de I'urbanisme
« Les plans locaux d’'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a
protéger ou a créer, qu’ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut s’appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des
plantations d’alignements.
Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue aux chapitres 1% et 2 du titre 1*' livre 3 du code forestier.
Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour I'économie
nationale ou régionale et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des
sols rendu public, ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé
avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage
préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de I'exploitation, au vu de I'étude d'impact,
ne sont pas dommageables pour l'environnement. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions
d’application du présent alinéa.
Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ol Il'établissement d'un plan local
d’'urbanisme a été prescrit mais ol ce plan n'a pas encore été rendu public, ainsi que dans tout espace boisé
classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation préalable, sauf dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions des livres | et Il du code forestier ;
- s'il est fait application d'un plan simple de gestion approuvé conformément aux dispositions de I'article L.222-1
du Code forestier ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral, apres

avis du centre régional de la propriété forestiere... »

EXHAUSSEMENT DE SOL :
Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d’'une autorisation si sa superficie est supérieure a 100 m? et si sa

hauteur excéde 2 meétres.
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FAITAGE :

Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture, inclinés suivant des pentes opposees.

HAUTEUR
e HAUTEUR TOTALE (HT)
La hauteur totale est définie par la différence d'altitude entre la partie la plus élevée de la construction ou de

I'ouvrage (en général le faitage ou le sommet de I'acrotére) et le terrain naturel.
Ne sont pas pris en compte pour définir cette hauteur :

- les balustrades et garde corps a claire voie

- la partie ajourée des acrotéres

- les pergolas

- les souches de cheminée

- les locaux techniques de machinerie d’ascenseur

- les accés aux toitures terrasses

Cas d’un terrain en pente

Dans le cas d'un terrain en pente, la hauteur est mesurée au
point bas médian de la construction jusqu'au faitage : le point
bas médian est le milieu d'une ligne horizontale joignant les
extrémités d'une section de fagade de la construction sur le sol

naturel.
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