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PARCELLE

C’est la plus petite portion du territoire. Elle figure sur le titre de propriété, identifiée par un numéro et rattachée

a une section cadastrale.

PERCEMENTS EN TOITURE

Voir annexe lll ci-aprés.

PERMIS GROUPE VALANT DIVISION FONCIERE
Ensemble de constructions faisant I'objet d’'une demande de permis de construire présentée par une ou
plusieurs personnes physiques ou morales en vue de I'édification de plusieurs constructions sur un méme

terrain, celui-ci pouvant ou non faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance.

PROPSPECT :
Distance horizontale, mesurée perpendiculairement, en chaque point d’'une fagade avec une autre construction

en vis-a-vis, une limite de terrain ou un alignement opposé d’une voie.

RECONSTRUCTION APRES SINISTRE :

Elle s'entend a l'identique en respectant les volumes et les prospects existants avant sinistre. L'exemption sous-
entend que le pétitionnaire peut s'affranchir du réglement pour le reconstruire s'il respecte I'aspect architectural,
l'implantation, et les volumes de la construction détruite. Toutefois, il ne sera pas fait référence a l'identique si la

nouvelle construction respecte des articles du réglement que I'ancienne construction ne respectait pas.

REHABILITATION/RENOVATION :
Réhabilitation : remise aux normes du batiment
Rénovation : restauration du batiment, reconstruction et remise a neuf en respectant les volumes, prospects et

aspect général de la construction.

SECTEUR
Ensemble des terrains appartenant a une zone auxquels s’appliquent, outre le reglement valable pour toute la
zone, certaines regles particuliéres (ex. : Ula).

SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE :

C’est une mesure de protection limitant le droit d'utilisation du sol. Elle concerne certains ouvrages et sites
publics existants (foréts, monuments historiques, lignes électriques, ondes radioélectriques, ...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs spécifiques et deviennent
applicables dés lors que leurs procédures d'institution ont été accomplies. La liste de ces servitudes figure en

annexe du PLU.
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SERVITUDE DE COUR COMMUNE :

Obligation faite au propriétaire d'un fonds (c'est-a-dire d'un terrain) de laisser libre de toute construction ou de
ne construire que de fagon trés limitée, de fagon a laisser libre I'espace entre des constructions voisines (article
L.471-1 du code de I'urbanisme).

SURFACE DE PLANCHER :

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau
clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades apres déduction :

-des surfaces correspondant & I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant
sur I'extérieur ;

-des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

-des surfaces de plancher d’'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

-des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les
rampes d’acces et les aires de manceuvres ;

-des surfaces de plancher des combles non aménageables ;

-des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments ou
d’'un immeuble autre qu’'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de la construction et de
I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

-des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniquement par une partie commune ;

-d'une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu’elles résultent le cas
échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties

communes intérieures.

TERRAIN LIBRE DE TOUTE CONSTRUCTION
Le terrain libre de toute construction est la surface du terrain dont sont retranchées les surfaces au sol des
constructions principales, de leurs annexes, des terrasses, des piscines, des aires de stationnement (y compris

les aires en ever-green), des accés et des équipements & vocation de services publics.

UNITE FONCIERE

L'unité fonciére correspond a I'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme
propriétaire ou a la méme indivision. L'unité fonciére est la seule notion retenue pour I'application du reglement
du P.L.U. Si une propriété est traversée par une voie ou un cours d’eau, elle est constituée de plusieurs unités

fonciéres.
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sx B

Ex : les parcelles 81, 82 et 90 qui appartiennent a Monsieur MARTIN.
Les parcelles 81 et 82 qui sont contigués constituent une seule unité fonciére au sens du droit des sols.
Par contre, la parcelle 90 constitue une unité fonciére distincte puisqu’elle est séparée des précédentes par une

voie.

e  SUPERFICIE DE L’'UNITE FONCIERE
La superficie prise en compte pour déterminer le droit a construire (superficie, implantation, COS, etc...) est

celle de 'unité fonciere.

¢  SUPERFICIE DE TERRAIN DETERMINANT LES DROITS A CONSTRUIRE

La partie située dans un emplacement réservé pour la réalisation d’'ouvrages publics ou d'installations d’'intérét
général. Toutefois, le propriétaire qui accepte de céder gratuitement la partie comprise dans un de ces
emplacements peut étre autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain tout ou partie du COS affecté a
la partie cédée (art. R 123-10 du code de l'urbanisme).

VOIE ET ACCES

¢  VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie, proprement dite, I'assainissement, I'adduction d'eau, I'électricité et
I’éclairage public, le gaz, les télécommunications.

Une voie est dite en état de viabilité lorsquelle posséde les caractéristiques physiques et les réseaux
nécessaires a la desserte normale des constructions, compte tenu de leur importance et de leur destination.
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e  VOIE PUBLIQUE

Ensemble des circulations (automobiles, piétonnes, cyclables, équestres...) d’'usage public et appartenant a
une personne publique.

L’'emprise d’une voie publique est délimitée par I'alignement qui constitue la limite entre le domaine public et le
domaine privé. On dit que I'on construit « & I'alignement » lorsqu’une construction est édifiée en bordure du
domaine public.

Lorsqu'il existe un plan d’'alignement, ou si le PLU prévoit I'élargissement d’'une voie, I'alignement constitue la

limite entre le domaine public futur et le domaine privé.

e  VOIE PRIVEE
Constitue une voie privée pour I'application du présent réglement, tout passage desservant au moins deux
terrains et disposant des aménagements nécessaires a la circulation tant des personnes que des véhicules,
sans distinction de son régime de propriété (indivision, servitude de passage, etc...).

Les cours communes sont considérées comme voies privées.

s  VOIE EN IMPASSE (voir schéma ci-aprés)
Les voies en impasse ne comportent qu’un seul accés a partir d’'une autre voie, que leur partie terminale soit ou

non aménagée pour permettre les demi-tours.

La longueur des voies en impasse et des accés particuliers peut étre limitée dans le souci de ne pas favoriser
I'urbanisation en profondeur sur des terrains de grande longueur, et de ne pas alourdir le fonctionnement des

services publics (collecte des ordures ménageres, etc...).

e  ACCES PARTICULIER (voir schéma ci-aprés)
L’accés particulier est la partie de terrain possédant les caractéristiques d’'une voie mais ne desservant qu'une

seule unité fonciére (pouvant comprendre plusieurs logements). Il est situé a la limite de la voie.

Accés particulier >

50m

Voie en impasse

VOIE

— Acces particuliers

IngESPACES 60



